Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
der Gemeinde Eimen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049), in Verbindung mit § 6 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Eimen in seiner Sitzung am
05.03.2001 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsaniagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur

1. StraRen, Wege und Platze, die der Erschlieung von Grundsticken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groRflachige Handeslbetriebe, Messe-, Austellungs-, Kongress- und Hafen-
gebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig abaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlcken dienen, in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groR-
flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellung-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,

4. SammelstralRen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstticke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m.

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstandige Grunanlagen), bis zu 15 %
der Flachen der erschlossenen Grundstlcke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofern sich die in Abs. 1Nm. 1,2und 4
angegebenen MaRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage
die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittiung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstticke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf
berticksichtigt.
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(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

(3) Als Grundstucksflache i. S. des Abs.1 gilt bei Grundsticken aulerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerb-
liche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenen Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegmaRige Verbindung zur Erschlieungs-
anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertcksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flédche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlielungs-
anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenen Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt
die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

(4) Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 oder 3)
- vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Voligeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Voilgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibader, Friedhsfe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Voligeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt duch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

“¢) Ist nur die zulassige Gebaudehshe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchst-
zulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.
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Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die
héchstzulassige Gebaudeflache uberschritten werden.

(6) Fur Grundstucke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur Grundstucke,
fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehshe
nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerks als ein Voligeschoss gerechnet.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstticken aus der Zahl der auf den Grundstticken der
naheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Voligeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt werden
kdnnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, wird
ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgelegten
Faktoren um 0,5 erhoht

a) bei Grundsttcken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern- Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, gro@fiachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-,Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstuicke mit Buro-,Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden, Praxen fiir Freiberufe) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach MaRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Grunanlagen erschlossene Grundstucke.

(9) Kirchengebaude werden als eingeschossige Gebaude behandelt.

§6
ErmaBigung bei MehrfacherschlieBung
(1) Grundstticke, die durch mehrere beitragsfahige, nicht zur gemeinsamen Aufwandsermittiung (§ 130

Abs. 2 S. 3 BauGB) zusammengefasste ErschlieBungsanlagen erschliossen werden, sind zu jeder
ErschlieRungsanlage beitragspflichtig.
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(2) Werden solche Grundstuicke durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsanlagen der gleichen Art
erschlossen und werden solche Grundsticke nur fur Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fur
Wohnzwecke bestimmt, wird die nach dieser Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu
bertcksichtigende Beitragsflache zu Lasten der Ubrigen erschlossenen Grundstlicke bei jeder
dieser ErschlieRungsaniagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht

(3) Die ErmaRigung nach Absatz (2) gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine
ErschlieBungsanlage gleicher Art erhoben wird und Beitrage fur weitere Anlagen gleicher Art weder
nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes oder Baugesetzbuches noch nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden durften.

(4) Werden Grundstiicke durch selbstandige Grinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, wird die nach dieser Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu bertcksichtigende
Beitragsflache bei jeder dieser ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht, wenn Beitrage
fir weitere selbstandige Grinanlagen erhoben worden sind oder erhoben werden durfen.

§7
detenspaltung
. Der ErschlieRungsbeitrag kann fir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radwege

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Grinanlagen,
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen,
0. Beleuchtungseinrichtungen

2O NO A ON =

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien Funk-

tionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsaniagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstralen
und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verftigen.
Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
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(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

c) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaitet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbe-
festigten Teile geman Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend oder
erganzend geregelt.

§10
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemit sich nach der voraus-
sichtlichen Héhe des nach der MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.



§12
Datenverarbeitung

(1) Zur Feststellung der sich aus dieser Satzung ergebenden Abgabepfiichten sowie zur Festsetzung
und Erhebung dieser Abgaben ist die Verarbeitung (§ 3 Abs. 3 NDSG) der hierfur erforderlichen
personen- und grundstiicksbezogenen Daten gemaf §§ 9 und 10 NDSG (Vor- und Zuname der
Abgabepflichtigen und deren Anschriften; Grundstiicksbezeichnung nebst Groe und Grundbuch-
bezeichnung; Daten aus der Prufung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach §§ 24 bis 28 BauGB
und § 3 WoBauErG bekanntgeworden sind; Daten aus den bel der Bauaufsichtbehérde geftihrten
Bauakten) durch die Gemeinde zuléssig.

(2) Sie darf die fur Zwecke der Grundsteuer, des Liegenschaftsbuches und des Melderechts bekannt-
gewordenen personen- und grundstiicksbezogenen Qaten fur die in Abs. 1 genannten Zwecke
nutzen und sich die Daten von den entsprechenden Amtern (Finanz-, Steuer-, Kataster-, Liegen-

schafts-, Grundbuch-, Bauaufsichts- und Einwohnermeldeamt) Ubermittein lassen, was auch im
Wege automatischer Abrufverfahren erfolgen kann,

§13
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis

Holzminden in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieRungsbeitragssatzung vom b §2. 443§
aufer Kraft,

Eimen, den 05.03.2001

Der Birgermeister




